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Bebauungsplan ,GE Haiterbacher Steige II* in Horb a.N.-Talheim

1 Anlass und Ziel der Planung

Im nordwestlichen Bereich der Haiterbacher Steige wurde im Jahre 2004 fiir einen Investor ein Sondergebiet
Musterhauser im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt.

Dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde als ,Sondergebiet Musterhauser® als Satzung
beschlossen und am 14.05.2004 rechtsverbindlich.

Nachdem der Vorhabentrager bis heute trotz Fristverlangerung das Vorhaben nur in Teilbereichen wie im
Durchfiihrungsvertrag vereinbart umgesetzt hat, wird die Stadt nach § 12 Abs. 6 des Baugesetzbuches
Teilbereich dieses Bebauungsplanes aufheben, da der Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht innerhalb der
Frist nach Abs. 1 durchgeflihrt wurde. Aus der Aufhebung kénnen Anspriiche des Vorhabentragers gegen die
Stadt nicht abgeleitet werden. Demnach werden die Bereiche, auf denen bereits bauliche Anlagen umgesetzt
wurden und durch Baugenehmigung gesichert sind, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,SO
Musterhduser® verbleiben. Fir den restlichen Geltungsbereich werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,SO Musterhauser” aufgehoben.

Ein gegenlberliegender Gewerbebetrieb, der an den aufzuhebenden Geltungsbereich angrenzt hat den
Antrag gestellt, diese Flachen in einem neuen Bebauungsplan zur Erweiterung seines Betriebes in
Gewerbeflachen umzuwandeln. Hierzu hat er bereits einen staddtebaulichen Vertrag mit der Stadt Horb a.N.
unterzeichnet. Mittlerweile hat die Stadt Horb a.N. fir diese Grundstlcksflachen das Wiederkaufsrecht
geltend gemacht, so dass auch die Bodenordnung geregelt ist.

Der Gemeinderat moéchte das Vorhaben unterstiitzen und die aus dem Bebauungsplan ,SO Musterhauser*
entfallenen Flachen in einem neuen Bebauungsplan ,GE Haiterbacher Steige 1I“ als Gewerbebauflachen
entwickeln. Stadtebaulich ist dieses sinnvoll, da der Bereich an bestehende Gewerbeflachen angrenzt und
einem bestehenden Gewerbebetrieb die Mdglichkeit zur Betriebserweiterung bietet.

Die Teilauthebung des Bebauungsplanes ,SO Musterhauser* und die Aufstellung des neuen
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften ,GE Haiterbacher Steige I werden im férmlichen
Verfahren nach BauGB durchgefiihrt. Die Kosten tragt im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten der neue
Vorhabentrager.

Zur Realisierung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die neuen Gewerbeflachen im Rahmen des
Bebauungsplanes ,GE Haiterbacher Steige II“ sollen Planung, Vorbereitung von Verfahrensschritten und
notwendige ErschlieBung dem Vorhabentrager Gbertragen werden. Hierzu ist der o0.g. stadtebauliche Vertrag
erforderlich. Im Verlauf des Verfahrens ist evtl. eine Anpassung notwendig.

Dieser bildet die Grundlage fiir das anstehende Bebauungsplanverfahren.
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Auf die ausfiihrliche Begriindung zum Bebauungsplan wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

2 Verfahrensablauf und zusammenfassende Erkldrung

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Horb am
Neckar am 15.11.2011 gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit fand vom 22.05.2014 bis zum 02.07.2014 statt. Der Entwurf wurde in der
Sitzung am 22.07.2014 gebilligt und nach ortsublicher Bekanntmachung am 01.08.2014 die o&ffentliche
Auslegung in der Zeit vom 11.08.2014 bis zum 11.09.2014 durchgefuhrt.

Nach Abwagung der eingegangenen Anregungen wurde der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan am
30.09.2014 vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung gefasst und anschliefend dem Regierungsprasidium
Karlsruhe angezeigt.

Die einzelnen genauen Verfahrensdaten sind dem Satzungstext bzw. den Verfahrensvermerken des

Lageplanes zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Gemall § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan nach Inkrafttreten eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan-Verfahren bertcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten

gewahlt wurde.

Dies ist Inhalt der nachfolgenden Ausfihrungen.
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3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der frihzeitigen Beteiligung der Blrger sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde ein Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung vorgelegt. Eine Bestandsaufnahme

und Bewertung der Schutzglter

- Biotope,

- Boden,

- Grund- und Oberflachenwasser,

- Orts-/ Landschaftsbild,

- Erholung,

- Klima und Luft,

- Mensch,

- Kultur- und Sachgiiter

- sowie eine Uberpriifung der méglichen Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander

wurde durchgefiihrt, so dass eine Uberpriifung der méglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
maoglich war.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden dargestellt und der durch den Bebauungsplan zulassige
Umfang des Eingriffs bewertet.

Zusatzlich erfolgte im Umweltbericht die Darstellung geeigneter Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen flr die einzelnen Schutzguter.

Abschliefend wurden im Umweltbericht die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der

Planung und bei Nichtdurchflihrung der Planung gegenibergestellt.

31 Art und Weise der Beriicksichtigung

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan verursachten Beeintrachtigungen fir die untersuchten

Schutzguter waren insgesamt als wenig erheblich bis nicht erheblich einzustufen.
Ubergeordnete Planungen oder Ziele des Naturschutzes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Insgesamt sind durch die vorliegende Bebauungsplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir Natur
und Landschaft zu erwarten. Diese kdnnen durch die aufgezeigten Mal3hahmen in ausreichendem Umfang
vermieden, minimiert bzw. ausgeglichen werden. Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind nicht

betroffen.

Folgende wesentliche MaRnahmen wurden im Umweltbericht dargestellt und mit den entsprechenden
Darstellungen in den Lageplan bzw. in die textlichen Festsetzungen eingetragen:

- Beschrankung der Gberbaubaren Flachen auf das unbedingt erforderliche Mal};

- Erhalt und Erweiterung der Feldhecke am siidéstlichen Rand des Plangebiets;

- Neupflanzung einer Feldhecke mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen;

- Pflanzung von 8 heimischen hochstdmmigen Laubbaumen und 3 hochstammigen Obstbdumen;

- Durchflhrung von Erdarbeiten méglichst im Massenausgleich, Trennung von Ober- und Unterboden,
Durchfliihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung;

- Herstellung von Pkw-Stellplatzen in wasserdurchlassiger Belagsausbildung;

- Bau einer Zisterne als Regenwasserspeicher;

- Durchflihrung erforderlichen Baumrodungen auf3erhalb der Brut- und Vegetationszeit.
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4 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Zuge der friihzeitigen Beteiligung folgende Stellungnahme eines

Birgers vorgebracht. Hier die wesentlichen Punkte,

wurden:

die in den Bebauungsplanunterlagen bericksichtigt

Lageplan:
- Weshalb keine Verpflichtung zur Durchfiihrung

einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)?

- Wie wird die EFH festgelegt und wie wird die max.
Gebaudehohe von 13 m begriindet?

- Die Anpflanzung von Obstbdumen im Abstand von
25 m ist als Belastung u. Bedrangnis des
Nachbargrundstiicks zu sehen. Ebenso die
Baugrenze, die viel zu nahe an den Grundsticken
1864/1 u. 1871/3 verlauft.

- Die mit Leitungsrecht zu belastende Flache ist flr
die Stadt Horb (Beglnstigter) eingetragen. Es sollte
aber der Beglnstigte des Flurstiicks 1864/1
eingetragen werden.

- Warum abweichende Bauweise?

Begriindung:
- Bei der Errichtung einer Gewerbehalle muss

gewahrleistet sein, dass aus schallschutzrechtlichen
Griinden sich die Zufahrt u. die Tore in jeweils sid-
bzw. stidéstlicher Richtung befinden.

Dies ist besonders erwahnt, weil in der bisher vom
Betrieb genutzten Halle abends Motorsage-
gerausche Uber dem zuldssigen Gerauschpegel
liegen.

- Ebenfalls muss die Grundstlcksbeleuchtung so
eingestellt sein, dass verkehrsrechtlich u.
nachbarschaftsrechtlich keine Bedenken entstehen.

- Zudem behindern Beleuchtungsanlagen nachts die
Fahrzeuge aus Haiterbach kommend.

Planungsrechtliche Festsetzungen:
- Warum Stellung der Gebaude frei?

- Es dirfen keine Bepflanzungen vorgenommen
werden, die die Sicht zur Ein- und Ausfahrt des
Grundsticks 1864/1 behindern.

Das Vorhaben ist nicht UVP-pflichtig. Es wurde ein
Umweltbericht erstellt.

Die Ermittlung der EFH (=Rohfu3boden) ist in den
planungsrechtliche Festsetzungen unter Ziffer 3.2
festgesetzt. Firsthdhen bis 13 m sind in
Gewerbegebieten gangig. Die nachbarrechtlichen
Abstandsvorschriften sind einzuhalten.

Das Pflanzgebot wurde an die slidwestliche Grenze
des Geltungsbereichs verschoben. Der Abstand der
Baugrenze zu Nachbargrundsticken ist mit 5 m in
Gewerbegebieten zuldssig.

Der Beglnstigte des Flurtstiicks 1864/1 wurde
zusatzlich zur Stadt Horb als Beglnstigter des
Leitungsrecht eingetragen.

Gebaudelangen tdber 50 m sind nach Eintragung des
Leitungsrecht nicht mehr méglich, deshalb wurde die
abweichende in eine offene Bauweise geandert.

Tore und Zufahrten werden nicht nach
Schallschutzgriinden konzipiert. Es missen die
Grenzwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete (GE)
eingehalten werden. Diese liegen tags bei 65 dB (A)
und nachts bei 50 dB (A). Das angrenzende
Sondergebiet ,Musterhauser” ist mit der Festsetzung
auch gewerblich gepragt und daher auch an die
Larmwerte eines GE gebunden.

Die Beleuchtung ist Sache des Bauherrn auf seinem
Privatgrundstlick und nicht Inhalt des BBP.

Die Beleuchtung eines Betriebes u. Daraus potentiell
entstehende Gefahrdungen sind nicht Sache des
Bebauungsplans.

Die Gebaudestellung ist innerhalb der Baugrenze frei
wahlbar, dies ist in Gewerbegebieten Ublich. Zum
Schutz des Ortshildes ist eine bestimmte
Festsetzung nicht erforderlich.

Die Hochstdmme befinden sich aullerhalb des
freizuhaltenden Sichtbereichs. Trotzdem wurde unter
Ziffer 11 der planungsrechtlichen Festsetzungen die
Formulierung ,Der Standort der Pflanzgebote ist frei
wahlbar, dieser muss jedoch aufierhalb der
notwendigen Sichtfelder liegen® erganzt.

Zusammenfassende Erkléruna
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5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und der Beteiligung der
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Die untere Naturschutzbehorde des LRA Freuden-
stadt regt an:

. in der rechnerischen Bilanzierung fir das
Schutzgut Arten und Biotope beim Bestand die
Biotopwerte fir die Festsetzungen im bisher
glltigen Bebauunsplan ,SO Musterhduser”
anzusetzen. Der Bestandsplan sollte ebenfalls
berichtigt werden.

. Aus Rechtssicherheitsgrinden auch fir die
Gewerbeflache aulerhalb des Baufensters
Festsetzungen Uber die Nutzungsmaoglichkeiten
zu treffen. Die Flache sollte auch in der E/A-
Bewertung entsprechend bertcksichtigt werden.

. Die im Umweltbericht enthaltene Pflanzliste
in Ziffer 11 der  planungsrechtlichen
Festsetzungen (Festsetzungen der

Grinordnung) aufzunehmen. Ebenso sollte eine
Regelung zu den erforderlichen Bepflanzungen
getroffen werden.

bestehenden
Bestand fur die
Der Umweltbericht

Die Festsetzungen des
Bebauungsplans wurden als
Bilanzierung herangezogen.
wurde entsprechend geéndert.

Der Bestandsplan wurde angepasst.

Zur Konkretisierung wurden die planungsrechtlichen

Festsetzungen um Ziffer 5  'Uberbaubare
Grundstucksflache' erganzt. Demnach sind
Lagerplatze auch aulerhalb der dberbaubaren

Grundstucksflache zulassig. Die Bilanzierung wurde
angepasst.

Die Pflanzenliste und eine entsprechende Regelung
wurde in den planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Ziffer 11 aufgenommen.

Laut der unteren Wasser- und Bodenschutz-
behorde ist zu prifen, ob den gesetzlichen
Vorgaben nach einer getrennten Ableitung bzw.
Versickerung von nicht behandlungsbedurftigem
Oberflachenwasser Rechnung getragen werden
kann. Erst nach Vorliegen entsprechender
Untersuchungen kann aus wasserwirtschaftlicher
Sicht beurteilt werden, inwieweit die
Oberflachenentwasserung mit den gesetzlichen
Zielvorgaben Ubereinstimmt und ob gegebenenfalls
separate wasserrechtliche Verfahren erforderlich
werden.

In einer Fachplanung ist daher
inwieweit den Forderungen der
Niederschlagswasserbeseitigung
getragen werden kann.

nachzuweisen,
dezentralen
Rechnung

Durch ein Versickerungsgutachten wurde die
Sickerfahigkeit des Untergrundes nachgewiesen. Das
Gutachten ist Bestandteil der Bebauungsplan-
unterlagen.

Das unbelastete Oberflachenwasser kann also zur
Versickerung gebracht werden. Die konkrete Lage
und Ausgestaltung der Versickerungsanlage muss im
Bauantragsverfahren nachgewiesen werden.

Die Fachplanung
beseitigung wird
erbracht.

zur  Niederschlagswasser-
im Rahmen des Bauantrags

Der Kreisbrandmeister weist auf die Mindestmenge
zu Sicherstellung der Ldschwasserversorgung von
48 m? hin.

Die geforderte Loschwassermenge ist nach
Rucksprache mit den Stadtwerken der Stadt Horb am
Neckar sichergestellt.

Der Regionalverband Nordschwarzwald regt an,
Einzelhandelsbetriebe im Gebiet auszuschlielsen, um
den Bereich fur das produzierende Gewerbe
vorzuhalten.

Der Anregung wurde gefolgt und Einzelhandes-
betriebe unter Ziffer 2.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen ausgeschlossen.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau verweist auf das saisonale Schwinden und
Quellen des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens. Verkarstungserscheinungen sind nicht
auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden  Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich  zuldssig sein, wird ein
hydrologisches Gutachten empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei
Anlage  von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Die Anregung wurde unter Ziffer 13.3 in die
planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

Zusammenfassende Erkléruna
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6 Planungsalternativen

In den Abwagungsvorgang eingestellte Planungsvarianten

Standortalternativen wurden keine weiteren gepruft, da sich diese Flache an die schon bestehenden
Gewerbegebiete 'Gartenacker' und Haiterbacher Steige' anschlief3t und sich angeboten hat. Zudem liegt
diese Flache innerhalb eines bestehenden Bebauungsplans ,SO Musterhduser” und die Flache ist im
Flachennutzungsplan als Gewerbeflache dargestellt. Die Firma Nafz auf der gegeniber liegenden
Strallenseite mdchte in diesem Bereich erweitern. In Bezug auf die Baugebietsplanung wurden mehrere
Varianten untersucht. Jetziger Stand ist am vertraglichsten, da fir die alten Obstbdume drei neue
Obstbaume und acht hochstammige Laubbdume gepflanzt werden. Die Feldhecke wird erhalten und
erweitert.

AUfo?Ste"t: Anerkannt und ausgefertigt:
Empfingen, den 01.10.2014 Horb a.N., den 01.10.2014

Buaro Gfrorer Blrgermeisteramt
Architekten, Ingenieure
Landschaftsarchitekten

Dettenseer Str 23_25 ...........................................................................
72186 Empfingen Rosenberger, Oberbiirgermeister
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